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银行预评管理系统简介

一、银行预评管理系统开发背景

大数据及移动互联网时代的到来,带来的不仅仅是数据爆炸式的增长,同时

还有思维方式、管理方式和商业模式的变革。随着房地产估价行业的不断发展,

尤其是当近年诸多机构逐渐由个案估价向批量估价开始技术延伸和业务拓展后,

估价机构愈来愈重视信息化和信息系统的建设,对于估价活动中产生积累、沉淀、

挖掘的估价数据提出了新的整合思路和诉求。

近年来,房地产估价行业正经历着巨大的创新与变革,其显著的标志有三：一

是从个案估价逐渐向批量估价延伸,二是从手工估价逐渐向计算机辅助、信息系

统支持估价发展,三是从估价师市场经验分析逐渐向数据挖掘和数理统计分析转

变。这三方面的创新与变革都是都围绕着房地产估价数据进行的。

二、银行预评管理系统简介

银行预评管理系统的功能不仅是查询房价，查看小区的价格走势、现状照片，

还能通过地图查询小区的具体位置，直观的了解小区的基本情况。通过标准评估

的修正体系可以对单套房屋进行简单快速的评估，当对于价格无异议时，可以通

过在线提交评估对象的房产证及土地证直接在线生成预评估报告。

系统集自动估价与人工咨询一体，查询价格、位置、出具报告方便快捷。

系统具有以下特点：

1、 使用方便：Wed 端操作，无需安装，随时登录，不受时间限制。操作界

面简洁化，使用简单方便。

2、 上线快捷：可利用自身智地数据平台中的数据，数据稍作整理，即可上

线。

3、 高效：在线查询价格，在线生成报告，服务响应快，减少中间环节，解

决了人工评估操作时间长问题，工作效率大大提高；

4、 价格准确，更新快速：互联网技术+专业估价机构经验。利用智地价格

计算模型，抓取大量样本源，自动进行价格计算，与估价师市场经验相

结，更新快速、准确。

5、 控制风险：系统自动操作，无人为干预，规避了价格风险；
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6、 低成本：系统批量处理预估报告，用于银行内部审批，或者是估价机构

的内部工作流程来说，打破了传统预估的模式，大大的提高了工作效率，

节约了时间成本；

7、 规范化：规范工作流程，减少中间环节。

三、银行预评管理系统技术思路

输入询价信息 选择修正因素 获取查询价格

价格异议，提

供人工询价

预估报告下载

填写产证信息

短信反馈估价

师，估计师回复
无查询信息 生成预估报告

图 1 银行预评管理系统技术思路图
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四、银行预评管理系统适用范围

随着我国房地产业的蓬勃发展，房地产信贷业务也逐渐发展成为我国商业银

行的重点信贷产品和重要竞争领域，步入快速发展的轨道。房地产作为商业银行

的重要押品，对于其市场风险的控制管理力度也越来越重视，如何在充分控制风

险的前提下高效高质的完成房地产押品的评估，提高工作效率，这是商业银行眼

下亟待解决的一个问题。解决问题的办法就是通过信息化的手段实现房地产类押

品的快速评估——开发房地产自动估价系统。

在房地产估价机构内部，系统可作为住宅房地产价格的内部查询、参考以及

审核报告价格的依据。

五、系统功能简介

（1）外部用户

1、登录界面：通过 Wed 端，输入网址，进入登录界面。

图 2 外部用户登录界面
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2、输入账户和密码登录，主页面默认为房价查询页面。

图 3 主页面

3、房价查询：在小区名称输入框输入两个汉字，即可进行模糊匹配。

图 4 房价查询页面
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4、价格查询界面：通过选择需查询小区，即可显示该小区的详细名称（含

推广名等）、坐落，小区物业类型，各物业类型的价格趋势图，小区现状照片等

信息。

图 5 价格查询界面

4.1 价格测算：通过填写需询价小区的信息，以及选择修正因素，点击查询

房价按钮，即可得出该小区的查询结果。

图 6 价格测算界面
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4.2 区域查询：也可通过行政区域功能筛选，更精准的查找询价小区。

图 7 区域查询界面

4.3 人工询价：如果对查询结果有异议，可以通过发送短信的方式，通知估

价师联系用户。

图 8 人工询价界面

4.4 人工咨询：没有找到询价小区，可以通过发送短信的方式，通知估价师

联系用户。

图 9 人工咨询界面
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5、地图查询界面：地图查询可以在地图上直观的定位询价小区的具体位置，

定位后可以回到房价查询页面进行房价测算。

图 10 地图查询界面

6、个人预评报告历史查询：该功能可以查询个人的预估报告生成历史记录，

方便查看及统计。

图 11 个人预评报告历史查询界面
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7、个人预评报告统计功能：可以选择不同的查询条件进行预估报告生成历

史数据统计，如时间、通过审核、未通过、或者审核中等。

图 12 个人预评报告统计界面

（2）内部用户

1、登录界面：通过 Wed 端，输入网址，进入登录界面。

图 13 内部用户登录界面
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2、输入账户和密码登录：输入账户和密码登录，主页面默认为房价查询页

面；内部账户可以查看物业基准价，功能基本与外部用户一样（功能介绍参考外

部用户）。

图 14 主页面

3、正式评估报告查询：客户发送生成正式评估报告信息后，可生成正式报

告编号及预估报告的相关信息。

图 15 正式评估报告查询界面
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4、预评估统计报告：可对外部客户生成的预估报告进行统计。

图 16 预评估报告统计界面

该系统可根据各城市不同需求进行拓展开发。

六、系统配置要求

为保证系统运行的效率，建议采用如下的系统最低硬件配置方案：

服务器操作系统：Windows Server 2008，IIS7.0

数据库：Sql Server 2008

服务器配置：CPU 2.6 GHz

内存 8G

数据硬盘 500G

网络要求：固定广域网 IP

带宽 5M以上（上行及下行均为 5M以上）

运行时建议使用谷歌浏览器


	一、银行预评管理系统开发背景
	二、银行预评管理系统简介
	三、银行预评管理系统技术思路
	四、银行预评管理系统适用范围
	五、系统功能简介
	（1）外部用户
	（2）内部用户

	六、系统配置要求

